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BETANZOS

Bases reguladoras do programa de vivendas baleiras no Concello de Betanzos
ANUNCIO

BASES REGULADORAS DO PROGRAMA DE VIVENDAS BALEIRAS NO CONCELLO DE BETANZOS

A Xunta de Goberno Local do Concello de Betanzos, na sesién extraordinaria do dia 07/04/2017, aprobou as seguintes
bases reguladoras do programa de vivendas baleiras no Concello de Betanzos. O prazo para a presentacion estara aberto
de xeito permanente.

Bases reguladoras do programa de vivendas baleiras no Concello de Betanzos.

E obxecto das presentes bases a regulacién dos aspectos materiais, persoais, formais e procedimentais do Programa
de Vivendas Baleiras do Concello de Betanzos implantado no mesmo en virtude do acordo plenario do dia 31/05/2016 e
que se desenvolvera de conformidade co acordo de adhesiéon ao Convenio de colaboracion entre o IGVS e a FEGAMP para
o desenvolvemento do dito programa no ambito do Plan Galego de Rehabilitacion, Aluguer e Mellora do Acceso a Vivenda
2015 - 2020 (Plan RehaVlta) aprobado no mesmo acordo antes indicado e asinado o dia 19/07/2016.

TITULO I. INCORPORACION DE VIVENDAS AO PROGRAMA DE VIVENDAS BALEIRAS
CAPITULO I. CARACTERISTICAS E POSTA A DISPOSICION DAS VIVENDAS
Artigo 1. Condicions e caracteristicas das vivendas

1. Para a sua incorporacion ao Programa de Vivendas Baleiras as vivendas deberan reunir como minimo as seguintes
caracteristicas:

a. Ter a consideracion de vivenda libre ou non estar sometida a ningunha limitacion para arrendala derivada da sua
cualificacion como vivenda protexida.

b. Non ter cargas que impidan o seu arrendamento, e carecer de limitacions por razéns de legalidade urbanistica.

c. Estar desocupada e susceptible de uso, cando menos, desde o momento da solicitude de incorporacién ao
programa.

d. Reunir as condiciéns esenciais de habitabilidade e idoneidade para o seu arrendamento.

e. Estar de alta nas subministraciéns basicas de auga, lixo, gas e /ou electricidade ou susceptible de estalo no mo-
mento da formalizacién do contrato de arrendamento e estar ao dia no pagamento dos correspondentes recibos.

2. As vivendas poderanse arrendar con ou sen mobles, pero, en calquera caso, deberan contar con instalacion de auga
quente, con cocina equipada con mobiliario e electrodomésticos basicos, entendéndose por tales cocina, forno, frigorifico
e lavadora.

3. Poderan incorporarse ao programa calquera tipo de vivendas que retdnan as condicions sinaladas nos apartados
anteriores sexa cal sexa a sUa tipoloxia edificatoria (residencial colectiva nun edificio en réxime ou non de propiedade
horizontal; vivenda unifamiliar; complexo inmobiliario; etc.).

4. Non sera preciso que a vivenda estea inscrita no censo de vivendas baleiras da Comunidade Auténoma de Galicia
creado e regulado polo Decreto da Xunta de Galicia 17/2016 de 18 de febreiro (DOG do 26 de febreiro de 2016).

5. No programa non se admitiran vivendas que non rednan as condicions, requisitos e caracteristicas sinaladas neste
artigo. Tampouco se admitiran as solicitudes de incorporacion daquelas vivendas nas que a criterio do Concello concorra
algunha das seguintes circunstancias: ter un contorno que as faga dificiimente alugables, en atencion & situacion, as
caracteristicas ou as condiciéns de accesibilidade da vivenda ou do edificio ao que pertenza; ou cando para reunir as con-
diciéns esenciais de habitabilidade e idoneidade sexa necesario a realizacion de obras que requiran un prazo de execucion
estimado superior a tres meses.
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Artigo 2. Renda taxada
O prezo da renda do aluguer das vivendas incorporadas ao Programa de Vivendas Baleiras non podera ser superior a
300<€. Para os efectos de determinarse o prezo das vivendas de superficie menor a 90 m?2 seguiranse 0s seguintes criterios:

Para efectos de determinar este prezo maximo, establécese unha superficie maxima computable das vivendas de 90
metros cadrados.

Entenderase que dito prezo maximo inclie os anexos, rocho e garaxe, que xunto a vivenda sexan obxecto do contrato
de arrendamento.

Deste xeito, 0 prezo maximo por metro cadrado destas vivendas sera de 3,33 € sempre que a vivenda dispona de
rocho e garaxe. En caso contrario, poderase minorar este prezo maximo nun 8% cando careza de garaxe e nun 2%
cando careza de rocho.

Para fixar o importe da renda, tamén se podera ter en conta os prezos medios de mercado da zona onde estea si-
tuada a vivenda, se se acredita que estes son inferiores aos obtidos mediante a aplicacion do previsto neste artigo.

Prezo maximo de renda por vivenda:

Renda maxima superficie tipo Prezo maximo/m2

300€ 90m?2 3,33€

De acordo co establecido clausula cuarta, punto segundo, do convenio de colaboracion entre o IGVS e a FEGAMR a
correspondente comision de seguimento e coordinacion podera modificar o citado limite ata un 15% cando se acredi-
ten circunstancias que motiven a necesidade de incrementar ou reducir o importe da renda fixada con caracter xeral,
asi coma no caso de que as persoas arrendatarias sexan integrantes dunha familia numerosa, na unidade familiar
haxa algunha persoa con mobilidade reducida ou cando concorra algunha outra causa debidamente motivada.

En todo caso o prezo da renda concreta de cada vivenda determinarase no informe municipal da inspeccion técnica.
Artigo 3. Posta a disposicion das vivendas

1. A posta a disposicion das vivendas para o seu arrendamento no marco do Programa de vivendas baleiras, realizarase
de forma voluntaria polos seus titulares.

2. A posta a disposicion supord o compromiso de arrendar a vivenda no marco do Programa de vivendas baleiras por
un prezo non superior a renda taxada.

3. A duracion da posta a disposicion da vivenda sera de tres anos, contados a partir da data de inicio dos efectos do
primeiro contrato de arrendamento que se subscriba no marco do programa.

CAPITULO Il. PROCEDEMENTO DE INCORPORACION DE VIVENDAS
Artigo 4 . Solicitude de incorporacion de vivendas ao Programa de vivendas baleiras

1. Poderan solicitar a incorporacion ao Programa de vivendas baleiras as persoas titulares das vivendas que cumpran
0s requisitos e condicions esixidas no artigo 1 das presentes bases asi como as persoas fisicas e xuridicas que acrediten
a disposicion de uso destas e/ou estean habilitados para a formalizacién de contratos de aluguer destas.

2. O prazo para a presentacion de solicitudes estara aberto de xeito permanente para facilitar a maxima participacién
no programa.

Por resolucién da persoa que ostenta a titularidade da Alcaldia ou persoa que ostente as competencias en materia
de vivenda, por delegacion de aquel, poderase acoutar temporalmente un prazo dentro do ano natural para a presentacion
de solicitudes; ampliar este e pechalo con antelacion a data inicialmente prevista en funcion de que se acaden ou non
un ndmero de vivendas estimadas suficientes para o seu arrendamento nun determinado periodo ou na correspondente
anualidade. As resoluciéns de modificacion ou de peche do prazo de presentacion de solicitudes publicaranse no Boletin
Oficial da Provincia, no taboleiro de anuncios do Concello ou na sede electrénica municipal.

3. As solicitudes para a incorporacion de vivendas dirixiranse ao Concello e presentaranse no modelo normalizado de
solicitude que figura como ANEXO la estas bases, nas oficinas de rexistro do Concello.

4. Xunto coas solicitudes debera presentarse a seguinte documentacion:

a. NIF da persoa titular da vivenda, ou quen dispona dun dereito xuridico para efectuar o contrato de arrendamento,
achegando documentacion xustificativa de dito dereito.

b. Relacién de persoas titulares da vivenda.
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c. Nota simple informativa, actualizada, con indicacion de cargas expedida polo Rexistro da Propiedade.

d. Ultimo recibo do Imposto de Bens Inmobles (IBI) da vivenda e, no seu caso, do rocho e/ou garaxe obxecto de
arrendamento, ou certificacion da referencia catastral. No seu defecto, referencia catastral do inmoble ao que
pertenza a vivenda ou a solicitude de declaracién catastral xunto coa documentacion que permita a identificacion
da vivenda.

e. Descricion das caracteristicas da vivenda e inventario de electrodomésticos e, no seu caso, mobles dos que
dispona a vivenda.

f. Declaracién responsable de que non existen procedementos administrativos ou xudiciais en curso que afecten a
vivenda ou a sua titularidade.

g. Declaracion responsable de que a vivenda non ten cargas que impidan o seu arrendamento e que carece de
limitacions por razén de legalidade urbanistica; asi como de que a vivenda esta desocupada e susceptible de uso.

h. Declaracion responsable de estar ao dia no pagamento dos recibos de auga, luz, gas e lixo.

i. Declaracion responsable do compromiso de poner a disposicion do Concello a vivenda durante tres anos, a contar
dende a data de formalizacion do primeiro contrato, para o seu arrendamento no marco do Programa de Vivendas
Baleiras. A permanencia no programa non se prolongara mais alé deste periodo de tres anos, por causa de
sucesivos contratos de arrendamento.

Artigo 5. Inspeccion Técnica

1. Unha vez completa e correcta a solicitude, o Concello procedera a inspeccién técnica co obxecto da comprobacion
das condiciéns de habitabilidade e idoneidade da vivenda para o arrendamento, asi como para a taxacion da renda segundo
o establecido neste acordo. Logo da visita de inspeccion elaborarase o correspondente informe técnico sobre o cumprimen-
to das citadas condicions.

2. Se avivenda precisase obras e actuacions de reforma para reunir as condicidons necesarias para o seu arrendamento
no marco do Programa de Vivendas Baleiras, faranse constar no informe técnico.

Do dito informe darase traslado ao titular da vivenda para que, no prazo de tres meses, realice as obras e actuacions
recollidas neste. Este prazo podera prorrogarse por un periodo non superior a dous meses, a peticion previa de parte
interesada e sempre que quede acreditada a concorrencia de causas imprevistas que xustifiquen a demora na execucion
das reformas.

Cando na vivenda sé se detecten defectos que requiran pequenas reparacidons ou reposicions, o prazo para a sua
realizacion sera dun mes.

A non realizacién das reformas ou reparacions nos prazos establecidos, sera causa de denegacién da incorporacion da
vivenda ao programa.

3. Comunicada a finalizacién das obras e actuacions de reforma ou, no seu caso, das pequenas reparacions, realizara-
se unha nova visita de inspeccién para comprobar e verificar a stia execucion emitindose o correspondente informe.

Artigo 6. Proposta de incorporacion e aceptacion das condicions

Unha vez comprobadas as condiciéns de habitabilidade e idoneidade da vivenda para o seu arrendamento, asi como o
cumprimento das demais caracteristicas e requisitos establecidos neste acordo, elaborarase a proposta de incorporacién
ao Programa de Vivendas Baleiras, condicionada & aceptacion das condicions recollidas na mesma para o seu posterior
arrendamento.

Na mesma, farase constar, entre outros, o resultado da inspeccién ou inspeccioéns realizadas, con indicacién das carac-
teristicas da vivenda, asi como a renda taxada pola que se arrendara a vivenda no marco do Programa de vivendas baleiras.

Artigo 7. Declaracion de “vivenda en réxime de arrendamento incorporada ao Programa de vivendas baleiras ”

1. Unha vez revisada a vivenda e considerada apta, procederase a sua declaracion como “vivenda en réxime de
arrendamento incorporada ao Programa de Vivendas Baleiras”. Con caracter mensual comunicarase ao IGVS a relacion de
vivendas dadas de alta no programa, remitindo unha listaxe con todas elas, nos primeiros cinco dias do mes seguinte ao
da sua incorporacién

2. A declaracién sera competencia da persoa que ostente a titularidade da Alcaldia, ou de quen a tefa delegada e
ostente as competencias en materia de vivenda.

3. Aincorporacién da vivenda ao Programa de vivendas baleiras non outorgara ninguin dereito econémico, con respecto
a obtencion das garantias previstas neste acordo, en tanto non se formalice o primeiro contrato de arrendamento.
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Artigo 8. Causas de baixa das vivendas
1. Seran causas de baixa:
a. Polo transcurso do prazo de posta a disposicién de tres anos dende o primeiro contrato de arrendamento.

b. Cando a vivenda quede desocupada por resolucién do contrato de arrendamento a instancia ou por causa imputa-
ble ao arrendador ou ao arrendatario, no caso de que xa non dea tempo a asinar un novo contrato para o periodo
fixado na clausula quinta do convenio.

c¢. Por incumprimento das obrigas que lle corresponden como persoa propietaria ou arrendadora da vivenda, asi
como pola inobservancia dos compromisos e condicions derivados da incorporacién da vivenda ao Programa de
Vivendas Baleiras.

d. Por tratarse dunha vivenda dificilmente alugable, entendéndose que concorre dita causa cando estando desocu-
pada transcorran mais de nove meses sen formalizar un contrato de arrendamento, por falta de demanda.

Asi mesmo, procedera a baixa temporal no programa, cando a vivenda permaneza desocupada por obras.

e. Cando a vivenda deixe de servir para o uso que se destina, por vicios ocultos, caso fortuito ou forza maior, asi
como por calquera outra causa que xustifique a exclusién do programa.

TITULO 1. CONDICIONS PARA O ACCESO AS VIVENDAS INCORPORADAS AO PROGRAMA
CAPITULO I. DEMANDANTES DE VIVENDA EN REXIME DE ARRENDAMENTO INCORPORADAS AO PROGRAMA
Artigo 9. Requisitos das persoas demandantes de vivenda do Programa

Enténdese como unidade familiar ou de convivencia, ao conxunto de persoas que habitan e gozan dunha vivenda de
forma habitual e permanente e con vocacién de estabilidade, con independencia da relacién que exista entre todas elas.
Unha unidade de convivencia pode estar composta por varias unidades familiares, interesadas en acceder a unha vivenda
en réxime de arrendamento incorporada ao Programa de vivendas baleiras.

As unidades familiares ou de convivencia deberan reunir os seguintes requisitos:

a) Ter uns ingresos entre 1 e 2,5 veces o IPREM, de acordo co prorrateo establecido no artigo 12. Excepcionalmente,
podera exceptuarse do cumprimento de acreditar o limite minimo de ingresos cando se trate de situacions de
emerxencia social que deberan ser singularmente avaliadas. En todo caso, deberase acreditar no expediente de
adxudicacion a percepcion duns ingresos econdémicos minimos ou de axudas, publicas ou privadas, que lles permi-
tan facer fronte as obrigas econdémicas que deriven do contrato de arrendamento. Nestes supostos, con caracter
previo @ adxudicacion debera revisarse a situacion particular no seo da da Comision de Seguimento prevista no
convenio que debera verificar a suficiencia de recursos para o pago da renda, elevando a proposta correspondente
ao 6rgano municipal competente.

Con caracter xeral, a renda que debe aboar a persoa inquilina non debe ser superior ao 30% dos seus ingresos,
cuestiéon que debera de quedar debidamente acreditada no expediente de adxudicacion .

b) Non ter a persoa solicitante nin ningin outro membro da unidade de convivencia unha vivenda en propiedade, a
menos que non dispona do seu uso e desfrute, nin do usufruto doutra vivenda en todo o territorio nacional, ou se
trate dunha vivenda inadecuada ou insuficiente.

Entenderanse como condiciéns de inadecuacion ou insuficiencia as seguintes:

1) Presimense inadecuados os edificios e vivendas que non tenan unha finalidade propiamente residencial e
0s que se atopen en situacion de ruina,asi como as vivendas que teian deficiencias, non imputables a falta
de mantemento por parte da persoa solicitante, que afecten de forma notoria & habitabilidade, debidamente
acreditadas por técnico competente.

2) Considérase que unha vivenda ten unha superficie insuficiente para a composiciéon da unidade familiar
cando a cada ocupante lle correspondan menos de10 m2 de superficie (til, non computandose para o efecto
a correspondente a banos, corredores e tendais.

3) Enténdese que unha vivenda é inadecuada por causa de mobilidade cando a sua configuracion arquitecténi-
ca, distribucién espacial, localizacién ou accesos suponan unha grave perda de funcionalidade para a persoa
membro da unidade familiar ou de convivencia con mobilidade reducida.

¢) Atoparse nunha situacion persoal ou familiar que supoia unha dificultade para acceder a unha vivenda de aluguei-
ro N0 Mesmo municipio.
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d) Non ter parentesco por vinculo de matrimonio ou outra relacién estable analoga, por consanguinidade ou adop-
cion, ata segundo grado, coas persoas arrendadoras.

e) Debera quedar acreditado o grao de integracion social. En concreto, non habera antecedentes de ter incumprido
reiteradamente as normas de convivencia. A estes efectos, poderan ser excluidas aquelas persoas que en virtude
do informe emitido polos servizos sociais, conste que incumpriron reiteradamente as normas de comunidade.

Artigo 10. Colectivos prioritarios

1. Para o acceso as vivendas en réxime de arrendamento incorporadas ao Programa de vivendas baleiras, teran a
condicion de colectivos prioritarios os seguintes:

a) Unidades familiares ou de convivencia afectadas por procedementos de execucién hipotecaria, sen necesidade
de que exista unha resolucion xudicial de finalizacion do citado procedemento xudicial.

b) Unidades familiares ou de convivencia afectadas por un procedemento xudicial de desafiuzamento por impaga-
mento de rendas da sua vivenda habitual.

¢) Unidades familiares ou unidades de convivencia con fillos menores asi como familias numerosas e familias
monoparentais con fillos a cargo.

d) Unidades familiares ou de convivencia nos que existan mulleres vitimas de violencia de xénero, sempre que 0
documento acreditativo da situacién de violencia fora adoptado ou emitido nos 12 meses inmediatamente ante-
riores a data de presentacién da solicitude da vivenda. Asi mesmo, sera preciso que a orde de proteccidén ou a
medida cautelar estean vixentes.

e) Unidades familiares ou de convivencia nos que existan persoas maiores de 65 anos, persoas con dependencia
ou con discapacidade reconecida igual ou superior ao 33 %.

f) Unidades familiares ou de convivencia nas que existan persoas que foran beneficiarias de axudas ao aluguer no
marco de programas xestionados polo IGVS e que, unha vez vencido o periodo maximo de percepcion destas,
permanezan nunha situacién de desproteccion ou especial vulnerabilidade.

g) Unidades familiares ou de convivencia con dificultades para asumir o custo do arrendamento dunha vivenda e
que foran privadas da sua vivenda habitual por danos sufridos nesta, derivados dunha circunstancia imprevisible
e sobrevida, tales como incendios, inundacions, etc.

2. A pertenza a un destes grupos acreditarase documentalmente ou mediante informe do servizos sociais do Concello

onde se atopa a vivenda ou onde resida a unidade familiar ou de convivencia ou calquera medio de proba valido en dereito
que o acredite.

Artigo 11. Entidades sen animo de lucro

Sen prexuizo do anterior, o Concello tamén podera adxudicar as vivendas incorporadas ao Programa de Vivendas Ba-
leiras a aquelas asociacions e entidades sen animo de lucro para ser destinadas aos colectivos sinalados anteriormente.

Para estes efectos, as entidades deberan de inscribirse no programa coma demandantes.
Artigo 12. Determinacion e ponderacion de ingresos

1. Os ingresos da unidade de convivencia, determinaranse calculando o prorrateo mensual dos ingresos netos corres-
pondentes a cada un dos seus membros durante os tres meses anteriores ao da presentacion da solicitude.

2. Aos ingresos familiares determinados consonte ao anterior aplicarase, en funcién do nimero de membros da unida-
de familiar, o coeficiente multiplicador corrector seguinte:

- Familias de un membro: 1,00.

- Familias de dous membros: 0,90.

- Familias de tres membros: 0,80.

- Familias de catro membros: 0,75.

- Familias de cinco ou mais membros: 0,70.

3. No caso de unidades de convivencia compostas por mais dunha unidade familiar, os ingresos de cada unidade fa-
miliar, computados e ponderados conforme aos apartados anteriores, sumaranse e o resultado debera estar comprendido
dentro do limite maximo de ingresos para acceder a este programa.
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Artigo 13. Renda maxima segundo nivel de ingresos

As unidades familiares ou de convivencia que reldinan os requisitos e condiciéns establecidas neste acordo, poderan
optar as vivendas en réxime de arrendamento incorporadas ao Programa de vivendas baleiras cuxo prezo de renda mensual
non sexa superior ao 30% dos seus ingresos, salvo nos casos excepcionais previstos neste acordo. Esta situacion que

debera ser comprobada e certificada polo Concello, quedara debidamente acreditada no expediente de adxudicacion da
vivenda.

CAPITULO II. REXISTRO MUNICIPAL DE SOLICITANTES DE VIVENDA
Artigo 14. Solicitude de incorporacion

1. Todas as unidades familiares ou de convivencia que queiran acceder a vivendas en réxime de arrendamento incorpo-
radas ao Programa de vivendas baleiras deberan solicitalo ante o Concello.

2. 0 Concello anotara nun rexistro municipal creado para o efecto, aos solicitantes asignandolles un numero de orde e
coa indicacion de alegacion de pertenza a algun dos colectivos prioritarios definidos no artigo 10.

3. Na adxudicacion da vivenda terase en conta o citado ndmero de orde, xunto coa necesidade de casar as caracte-
risticas da unidade de convivencia coa das vivendas de alta no programa e a renda mensual. Podera valorarse, tamén, a
necesidade urxente de vivenda nos casos de emerxencia social.

4. A solicitude realizarase no modelo que figura como Anexo Il a este acordo e xunto con ela debera presentarse
debidamente a documentacion sinalada no artigo seguinte.

5. Calquera variacidon nas circunstancias persoais ou econémicas da unidade familiar ou de convivencia que se produza
con posterioridade a solicitude inicial de incorporacién ao programa sera comunicada de xeito oficial, mediante a achega
da documentacion que a acredite.

Artigo 15. Documentacion

1. Xunto coa solicitude debera acompanarse a documentacion xeral e mais a especifica para determinados colectivos
que se relacionan nos apartados 2 e 3 deste artigo.

2. Documentacion xeral:

a) Acreditacion dos ingresos netos correspondentes a cada un dos seus membros durante os tres meses anteriores
ao da presentacion da solicitude.

b) Fotocopia do DNI ou NIE de todas as persoas membros da unidade familiar ou de convivencia; no caso de fillos
menores de idade que non tefian DNI, fotocopia do Libro de Familia; e no caso de estranxeiros NIE.

3. Documentacién especifica para determinados colectivos:

a) Mulleres vitimas de violencia de xénero. Para a acreditacion da dita situacion debera achegarse algin dos seguin-
tes documentos:

- Certificacion da orde de proteccion ou medida cautelar, testemufio ou copia autenticada da secretaria xudi-
cial da propia orde de proteccion ou medida cautelar.

- Sentenza de calquera orde xurisdicional, que declare dita situacion.
- Informe do Ministerio Fiscal que indique a existencia de indicios de violencia.
- Informe dos servizos de acollida.

- Certificacion e/ou informe dos servizos sociais e/ou sanitarios da Administracion Publica Autonémica ou
Local.

- Calquera outro que se estableza legal ou regulamentariamente para a acreditacion da dita situacion.
b) As familias humerosas: acreditacion da condicion de familia numerosa .
c) As familias monoparentais con fillos: acreditacién da citada condicién.

d) As persoas dependentes ou con discapacidade oficialmente recoiecida: certificacion de dependencia ou discapa-
cidade expedida polos correspondentes servizos da Conselleria de Politica Social.

e) Persoas perceptoras de prestacions: certificacion ou informe sobre a contia da prestacion percibida.

f) No seu caso, documentacién acreditativa da perda do dereito ao uso da vivenda na que residiran con anteriorida-
de (demanda ou sentenza de desafiuzamento en calquera instancia xurisdicional, etc), ou da perda das condicions
de habitabilidade da vivenda (informe do técnico municipal).

Pagina 6 / 29

Nimero de anuncio 2017/3243



BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA DA CORUNA BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE A CORUNA
Viernes, 28 de abril de 2017 * Nimero 80

4. Declaracion xurada de non ter, a persoa solicitante nin ninglin outro membro da unidade de convivencia, unha vivenda
en propiedade, a menos que non dispona do seu uso e desfrute, nin do usufruto doutra vivenda en todo o territorio nacional.
O Concello podera solicitar un indice de titularidades rexistrais inmobiliarias da persoa solicitante, ou da suda unidade de
convivencia, no caso de consideralo necesario.

Artigo 16. Causas de baixa no rexistro de solicitantes de vivenda.
1. Seran causas de baixa no rexistro de demandantes as seguintes:
a) Deixar de cumprir os requisitos establecidos nestas bases.

b) Ter renunciado por duas veces a vivendas adxudicadas ao abeiro deste programa. Non se poderan volver a anotar
ata que transcorra un ano desde a data da ultima renuncia.

Para estes efectos, non se terdn en conta as renuncias nas que concorra algunha das causas xustificadas como
que a vivenda esta situada nunha zona afastada do contorno familiar, laboral ou asistencial, sempre que quede
suficientemente acreditada a especial dificultade que iso suporia para a vida cotian da unidade familiar ou de
convivencia.

¢) Non ocupar a vivenda no prazo dun mes desde a subscricion do contrato de arrendamento, agas causa de forza
maior.

d) Ter resolto o contrato formalizado ao amparo do programa de vivendas baleiras por falta de pago da renda do
arrendamento da vivenda ou por calquera outra causa imputable a arrendataria. Nestes supostos, non se pode-
ran volver a anotar no Rexistro ata que transcorra 1 ano desde a data da desocupacién ou desaloxo da vivenda
incorporada ao Programa.

2. A celebracion dun contrato de arrendamento ao abeiro do Programa de vivendas baleiras producira a baixa automa-
tica no rexistro.

TITULO Ill. PROCEDEMENTO DE SELECCION E RELACION ARRENDATICIA
CAPITULO I. PROCEDEMENTO DE SELECCION E ADXUDICACION
Artigo 17. Principios xerais

1. A seleccion de arrendatarios/as e a adxudicacion de vivendas incorporadas ao Programa de vivendas baleiras
realizarase entre as unidades familiares e de convivencia que retinan os requisitos establecidos nas presentes bases e de
acordo cos seguintes principios e criterios:

Publicidade, concorrencia competitiva, transparencia e obxectividade.

Correspondencia da renda do aluguer co nivel de ingresos da unidade familiar ou de convivencia, segundo o
sinalado neste acordo.

Maxima adecuacion das vivendas as preferencias, caracteristicas e composicion da unidade familiar ou de
convivencia.

Valoracién das necesidades de emerxencia que precisen dunha urxente adxudicacion.

2. Teran prioridade para ser adxudicatarias as unidades familiares ou de convivencia pertencentes aos colectivos
prioritarios definidos nas bases da convocatoria, ou con necesidade urxente de vivenda nos casos de emerxencia social.

Artigo 18. Procedemento de seleccion de arrendatarios e adxudicacion de vivendas

1. A seleccidon de potenciais arrendatarios realizarase entre as unidades familiares ou de convivencia anotadas no
Rexistro, segundo os principios e criterios de prioridade e preferencia sinalados nas presentes bases.

2. 0 Concello podera verificar o cumprimento dos requisitos das unidades familiares ou de convivencia que resulten
seleccionadas €, no seu caso, requirir a documentacion que sexa precisa para a comprobacion das circunstancias alega-
das, no caso de non telo feito antes.

3. A persoa que ostente a Alcaldia do Concello, ou aquela en quen delegue, adxudicara as vivendas de acordo aos
criterios mencionados no artigo 14.3, e comunicarallo & persoa adxudicataria para que acepte ou rexeite a solicitude no
prazo maximo de cinco dias habiles.

4., Unha vez aceptada a adxudicacion, procederase a formalizacién do contrato de arrendamento de acordo co estable-
cido no artigo 19.

5. Nos supostos en que os ingresos das unidades solicitantes non acaden o IPREM poderase proceder, a criterio do
correspondente 6rgano municipal, a valorar a posibilidade de adxudicacion excepcional de acordo ao establecido no artigo 9.a)
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6. De acordo ao establecido no artigo 11, os concellos tamén poderan adxudicar as vivendas incorporadas ao Programa
de Vivendas Baleiras a aquelas asociaciéns e entidades sen animo de lucro para ser destinadas aos colectivos sinalados
anteriormente.

7. Unha vez asinado o contrato a unidade de convivencia beneficiaria debera empadroarse na vivenda adxudicada.
CAPITULO Il. CONTRATO DE ARRENDAMENTO E RELACION ARRENDATICIA
Artigo 19. Formalizacion do contrato de arrendamento

1. O contrato de arrendamento sera formalizado por escrito no modelo-tipo que figura como ANEXO Il e asinarase pola
arrendadora e a arrendataria, deberase presentar unha copia na correspondente oficina municipal o0 mesmo dia da sua
sinatura, de non terse realizado a sinatura nas propias dependencias municipais.

2. Ao contrato de arrendamento xuntarase o inventario da vivenda, asinado por ambas as duas partes en proba da
sUa conformidade co estado e condicions de ocupacion da vivenda. Asi como unha declaracién responsable de todas as
persoas integrantes da unidade familiar ou de convivencia que residiran na vivenda.

3. Cando para a determinacion dos requisitos de renda se tenan en conta os ingresos de mais dunha persoa integrante
da unidade de convivencia, o contrato de arrendamento sera asinado por todos eles, asumindo expresamente de xeito
solidario a responsabilidade que se puidera derivar polo impagamento da renda.

4. No momento da formalizacién do contrato, a persoa arrendataria aboara a primeira mensualidade por adiantado, e
fara entrega da fianza en contia equivalente a unha mensualidade da renda. A parte arrendadora debera proceder ao seu
depdsito no correspondente servizo do IGVS, na mesma data da sinatura do contrato, e entregara unha copia do resgardo
para o arquivo no correspondente expediente.

5. A formalizacion do contrato sera comunicada ao IGVS de acordo ao establecido nos protocolos asinados coas
companias aseguradoras para que proceda a activar as coberturas de seguro vixentes. Esta comunicacion debera estar
acompanada dun certificado municipal de cumprimento dos requisitos esixidos.

Artigo 20. Condicions basicas do contrato de arrendamento

1. Seran requisitos e condiciéns necesarias que deberan de constar de modo expreso nos contratos que se subscriban
ao amparo do Programa de Vivendas Baleiras, as seguintes:

a. A vivenda debera destinarse a domicilio habitual e permanente da arrendataria e de todos os componentes da
sUa unidade familiar ou de convivencia, durante toda a vixencia do contrato.

b. Non ter relaciéns de parentesco en primeiro ou segundo grao de consanguinidade ou afinidade coa arrendadora.
Ou, no seu caso, non ser socio ou participe da persoa xuridica que actiia como arrendadora.

c. A arrendataria, agas por causa de forza maior, debera ocupar a vivenda no prazo dun mes desde a data de efectos
do contrato de arrendamento.

d. A arrendataria non podera ceder nin subarrendar, total ou parcialmente, a vivenda.

e. O contrato de arrendamento tera unha duracion inicial dun ano, e prorrogarase obrigatoriamente por periodos
anuais ata acadar unha duracion de tres anos, agas que a arrendataria manifeste a arrendadora, e ao Concello,
con 45 dias de antelacién, como minimo, a data de terminacién do contrato ou de calquera das suas prorrogas,
a sua vontade de non renovalo.

f. A renda pactada non podera ser superior a taxada polo Concello, e podera ser actualizada anualmente aplicando
a variacién porcentual do indice Xeral Nacional do Sistema de indices de Prezos de Consumo (IPC), de acordo co
establecido no artigol8 da Lei de arrendamentos urbanos.

g. A renda debera aboarse en pagos mensuais anticipados, dentro dos dez primeiros dias de cada mes, na conta
que se designe ao efecto.

h. Os gastos xerais para o adecuado sostemento do inmoble, servizos, tributos, cargas e responsabilidades, seran
a cargo da arrendadora, incluindo neste concepto, das cotas da Comunidade de Propietarios, asi como o importe
do Imposto de Bens Inmobles (IBI).

i. Os pagamentos das subministracions da vivenda, incluida a recollida de lixo, seran por conta da arrendataria.

j. A prohibicién da percepcion de sobreprezos ou cantidades distintas & renda do aluguer pactada no contrato de
arrendamento

k. A arrendataria debera cumprir os deberes impostos pola Lei de arrendamentos urbanos, en especial, os relativos
ao uso e conservacion da vivenda; asi como respectar e observar as normas esenciais de convivencia e 0s
estatutos e normas de réxime interno da Comunidade de Propietarios.
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I. As obras de reparacién necesarias para a conservacion da vivenda seran por conta da arrendadora, agas as
pequenas reparacions derivadas do desgaste polo uso ordinario da vivenda que seran por conta da arrendataria.

2. Seran causas de resolucién do contrato o incumprimento das obrigas establecidas no apartado 1 anterior, respon-
sabilidade da arrendataria. En todo caso, no contrato de arrendamento deberan constar de modo expreso as seguintes
causas de resolucion:

a. A falta de ocupacion da vivenda no prazo dun mes desde a data de efectos do contrato de arrendamento.
b. O incumprimento da obriga do pago da renda no prazo e forma segundo o establecido no apartado anterior.
c. Causar graves desperfectos na vivenda ou incumprir as normas esenciais de convivencia.

d. A non realizacion pola arrendadora das reparaciéns necesarias para conservar a vivenda en condicions de habita-
bilidade e de servir para 0 uso que se destina.

3. A solicitude de resolucién anticipada do contrato de arrendamento debera ser comunicada a persoa propietaria e ao
Concello, como minimo, con dous meses de antelacion.

Artigo 21. Incidencias na vivenda ou no pagamento da renda

1. Incidencias no pagamento da renda: calquera incidencia co pagamento da renda debera ser comunicada inmediata-
mente, pola persoa propietaria, 8 compania de seguros de impagamento de rendas e ao Concello.

2. Sinistros na vivenda: a persoa inquilina, ou a propietaria, comunicaranlle & compania de riscos no fogar calquera
incidencia producida na vivenda. No caso de que as incidencias producidas puidesen suponer a necesidade de baixa
temporal da vivenda, pola gravidade das mesmas, tamén daran comunicacién ao Concello, para que se poidan avaliar as
medidas para adoptar.

Artigo 22. Finalizacion da relacion arrendaticia

Unha vez rematada a relacién arrendaticia xa sexa polo cumprimento do prazo maximo establecido ou por calquera
outra causa, o Concello dara comunicacién ao IGVS de acordo ao establecido no protocolo de actuacion.

Artigo 23. Comunicacion ao IGVS das altas e baixas das vivendas e dos contratos de arrendamento.

O IGVS e as compaiias aseguradoras redactaran un protocolo de actuacion para a comunicacién das altas e baixas das
vivendas e dos contratos de arrendamento, as que deberan adaptarse as comunicaciéons do Concello.

No citado protocolo estableceranse os prazos de comunicacion das altas, baixas e prérrogas, os formatos dos arquivos
e calquera outra cuestidon necesaria para facilitar a xestion do programa.

Artigo 24. Comprobacion e seguimento

1. Nos diferentes procedementos previstos neste acordo o Concello podera requirir s persoas interesadas canta
documentacion e informacion estime conveniente para valorar o cumprimento dos requisitos e demais circunstancias rele-
vantes para a resolucién do correspondente expediente. En todo caso, a resolucion sera denegatoria cando se comprobe
a falsidade ou ocultacién dos datos esixidos.

2. Asi mesmo, as solicitantes poderan achegar toda a documentacién complementaria estimen pertinente para acredi-
tar o cumprimento dos requisitos esixidos en cada caso.

3. Para a comprobacién e seguimento do mantemento dos requisitos e cumprimento das obrigas derivadas da incor-
poracién ao programa, da posta a disposicion das vivendas e da relacion arrendaticia, o Concello podera realizar todas as
actuacions de comprobacion e inspeccion que estime oportunas conducentes a dita finalidade.

4. As persoas titulares das vivendas e as unidades convivencia tefien a obriga de facilitar este labor de comprobacién e
inspeccion, permitindo a entrada na vivenda aos axentes das aseguradoras contratadas polo IGVS para o desenvolvemento
do Programa de Vivendas Baleiras, cando o caso asi o requira.

Betanzos, 19 de abril de 2017

O alcalde

José Ramén Garcia Vazquez
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ANEXO |

PROCEDEMENTO

INCORPORACION DE VIVENDAS AO PROGRAMA DE VIVENDAS BALEIRAS

DATOS DA PERSOA SOLICITANTE

NOME/RAZON SOCIAL PRIMEIRO APELIDO

TIPO NOME DA ViA

PARROQUIA

CODIGO POSTAL  PROVINCIA CONCELLO

TELEFONO TELEFONO MOBIL / FAX

(Datos da persoa representante legal)

CODIGO DO PROCEDEMENTO DOCUMENTO

LUGAR

CORREO ELECTRONICO

E, NA SUA REPRESENTACION (debera acreditarse a representacion fidedigna por calquera medio valido en dereito)

NOME PRIMEIRO APELIDO

ENDEREZO PARA EFECTOS DE NOTIFICACION (non é necesario se coincide co anterior)

TIPO NOME DA VIA

PARROQUIA

CODIGO POSTAL | PROVINCIA CONCELLO

TELEFONO TELEFONO MOBIL

DATOS DA VIVENDA
ENDEREZO (praza, rda, n.°, andar e letra)
LOCALIDADE CONCELLO

REFERENCIA CATASTRAL

O LIBRE

Data de cualificacion:

A PERSONA SOLICITANTE OU REPRESENTANTE DECLARA:

CORREO ELECTRONICO

TIPO DE VIVENDA (2)

LUGAR

SOLICITUDE
SEGUNDO APELIDO NIF
NUM BLOQ ANDAR PORTA
LOCALIDADE
SEGUNDO APELIDO NIF
NUM BLOQ ANDAR PORTA
LOCALIDADE
CcODIGO POSTAL
PROVINCIA

O PROTEXIDA (neste caso cubrir os seguintes cadros)

N.° expediente:

Que todos os datos contidos nesta solicitude, nos seus anexos e nos documentos que se achegan son certos.
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DOCUMENTACION QUE SE PRESENTA:

[m]

(]

NIF da persoa titular da vivenda, ou quen dispona dun dereito xuridico para efectuar o contrato de arrendamento.
Relacion de titulares da vivenda e declaracion responsable (modelo documento 1).
Nota simple informativa, actualizada, con indicacion de cargas, expedida polo Rexistro da Propiedade.

Ultimo recibo do Imposto de Bens Inmobles (IBl) da vivenda e, no seu caso, do garaxe obxecto de arrendamento, ou certificacion da
referencia catastral, no seu defecto, referencia catastral do inmoble ao que pertenza a vivenda e a solicitude de declaracion catastral
xunto coa documentacion que permita a identificacion da vivenda.

Descricion das caracteristicas da vivenda e inventario de electrodomésticos e, no seu caso, mobles de que dispona a vivenda (modelo
documento 2).

Declaracion responsable de estar ao dia no pagamento dos recibos de auga, luz e/ou gas.

Declaracion responsable relativa, (documento 3):

Non existen procedementos administrativos ou xudiciais en curso que afecten & vivenda ou & sUa titularidade.

- A vivenda non ten cargas que impidan o seu arrendamento e carece de limitacions por razon de legalidade urbanistica.
- A vivenda esta desocupada e susceptible de uso.

- Estar ao dia no pagamento das subministracions da vivenda: auga, luz, gas...

Comprométese a poiier a vivenda a disposicion do Concello, para ofertala en arrendamento durante un periodo de tres anos, a contar
desde a data de formalizacion do primeiro contrato de arrendamento, e a aceptar as demais condicions e servizos previstos no
Programa de Vivendas Baleiras.

En cumprimento do disposto no artigo 5 da Lei Organica 15/1999, do 13 de decembro, de proteccion de datos de caracter persoal, informamolo de
que os datos persoais que facilite neste formulario quedaran rexistrados nun ficheiro de titularidade da municipal co obxecto de xestionar o
presente procedemento. A persoa interesada podera exercer os dereitos de acceso, rectificacion, cancelacion e oposicion ante <a/o érgano que
corresponda>, como responsable do ficheiro, solicitandoo mediante o envio dun correo electronico a correo@betanzos.net

SINATURA DA PERSOA SOLICITANTE OU REPRESENTANTE

Lugar e data

Organo do Concello ao que vai dirixido...
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BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE A CORUNA

INCORPORACION DE VIVENDAS AO PROGRAMA VIVENDAS BALEIRAS

CODIGO PROCEDEMENTO

DOCUMENTO 2 CARACTERISTICAS DA VIVENDA E INVENTARIO
DATOS DA VIVENDA
ENDEREZO (praza,riia,n., andar ¢ letra) CODIGO POSTAL
LOCALIDADE CONCELLO PROVINCIA
REFERENCIA CATASTRAL TIPO DE VIVENDA (1) O LIBRE 0 PROTEXIDA
VIVENDA:
Data de cualificacion: N.° expediente:
GARAXE:

(1) En caso de tratarse dunha vivenda protexida, debera indicarse a data de cualificacion e o nimero de expediente.

DATOS REXISTRAIS (vivenda (*) e garaxe (**), no seu caso)

REXISTRO DA PROPIEDADE DE (CONCELLO) * TOMO (¥) LIBRO (¥) SECCION (*) FOLIO (*) FINCA NUMERO (*)
REXISTRO DA PROPIEDADE DE (CONCELLO) ** TOMO (+¥) LIBRO (**) SECCION (+%) FOLIO (*%) FINCA NUMERO (*¥)
ANO DE CONSTRUCION DA VIVENDA:

CARACTERISTICAS DA VIVENDA

Numero de cuartos: Numero de aseos / bafios:

Cocifia: descricion electrodomésticos e mobles

Instalacions individuais de subministracions (2):

Auga: 0 st CONON Luzz O st OONON Gas: 0 st CONON

ANEXOS (2):

Garaxe: [0 s1 CINON Rocho/s: O s1 OO NON
SUPERFICIE UTIL m’
Vivenda: m? Garaxe: m’ Rocho/s: m’
Sen mobles: O Ascensor: O st ONoN
Semiamoblada: [ Calefaccion: O st ONoN
Amoblada: O

OUTRAS CARACTERISTICAS DA VIVENDA

(2) Indiquese cun X o que proceda
INVENTARIO DE MOBLES

DESCRICION DOS MOBLES:

,a de de 20

(Sinatura do/a solicitante ou representante)
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CODIGO PROCEDEMENTO

INCORPORACION DE VIVENDAS AO PROGRAMA DE VIVENDAS BALEIRAS

DOCUMENTO 3 DECLARACION RESPONSABLE
DION A . , con NIF nimero ........................ e domicilio
1< 4 U , en calidade
(concello, provincia, rua, n.°, andar e letra)
QC o da vivenda sita no Concello de ................coooiiiiinn.. , con
(propietario/a, usufrutuario/a, un/ha propietario/a, apoderado/a,
CIUACTEZO ..ttt e e e e e e
(praza / rua, n.°, andar e letra)
DECLARO baixo a mifia responsabilidade e en nome de todos/as os/as titulares da vivenda, QUE:
e Non existen procedementos administrativos ou xudiciais en curso que afecten & vivenda ou a stia titularidade.
e A vivenda non ten cargas que impidan o seu arrendamento e carece de limitacions por razons de legalidade urbanistica.
e A vivenda esta desocupada e susceptible de uso.
e Estar ao dia no pagamento das subministracions da vivenda.
® Comprométese a poiler a vivenda a disposicion do Concello de ............ para ofertala en arrendamento durante un periodo de tres
anos, a contar desde a data de formalizaciéon do primeiro contrato de arrendamento, e a aceptar as s condiciéns e servizos
previstos no Programa de Vivendas Baleiras.

,a de de 20

(Sinatura do/a solicitante ou representante)
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CONCELLO DE

PROCEDEMENTO: INSCRICION NO REXISTRO DE DEMANDANTES DO PROGRAMA ANEXOTI
DE VIVENDAS BALEIRAS
DATOS PERSOAIS DAPERSOA SOLICITANTE
APELIDOS

CONCELLO DE RESIDENCIA

CONCELLO DO LUGAR DE TRABALLO

NOME

NIF / NIE

N.° DE MEMBROS DA UNIDADE FAMILIAR OU CONVIVENCIAL

COLECTIVO AO QUE PERTENCE

Colectivos prioritarios:

[] Familias numerosas.

D Mulleres vitimas de violencia de xénero.

O Familias monoparentais con fillos/as.

[ Persoas afectadas por procedementos de execucion hipotecaria.

[ Persoas afectadas por procedementos de desafiuzamento por impago de renda.

D Unidades familiares ou unidades de convivencia con fillos menores

D Persoas maiores de 65 anos.
D Persoas privadas da sua vivenda habitual por danos sufridos nesta.

D Persoas que foran beneficiarias de axudas ao aluguer xestionadas polo

[ persoas dependentes ou con discapacidade oficialmente recofecida igual ou
superior ao 33%, e as familias que as teflan ao seu cargo.

IGVS, e que agotado o periodo maximo da axuda, estean en situacion de

especial vulnerabilidade.

CARACTERISTICAS DA VIVENDA DEMANDADA EN REXIME DE ARRENDAMENTO

Amoblado:
Ascensor:
Rocho:
Garaxe:

Outros:

O s1
O s1
O s1
O s1

CARACTERISTICAS DA VIVENDA

N.° dormitorios: I:l

O NON
O NON
O NON
O NON

[0 Indistinto
O Indistinto
[ Indistinto
O Indistinto

DOCUMENTACION QUE SE PRESENTA:

contia da prestacion percibida.

O Acreditacion dos ingresos netos correspondentes a cada unha das persoas membros da unidade de convivencia, durante os

tres meses anteriores ao da presentacion da solicitude. Persoas perceptoras de prestacions: certificacion ou informe sobre a

O Fotocopia do DNI ou NIE de todas as persoas membros da unidade familiar ou de convivencia; no caso de fillos/as menores
de idade que non tefian documento de identidade, fotocopia do Libro de Familia; e no caso de estranxeiros NIE.

Sinatura

de

de 20
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PROCEDEMENTO: INSCRICION NO REXISTRO DE DEMANDANTES DO PROGRAMA DE VIVENDAS
BALEIRAS

DOCUMENTO DOCUMENTACION ESPECIFICA PARA DETERMINADOS COLECTIVOS

DOCUMENTACION A APORTAR

Persoas afectadas por procedementos de execucion hipotecaria.
Persoas afectadas por procedementos de desafiuzamento por impagamento de renda.

Mulleres vitimas de violencia de xénero

O Certificacion da orde de proteccién ou medida cautelar, testemufio ou copia autenticada da secretarfa xudicial da propia orde de
proteccion ou medida cautelar.

Sentenza de calquera orde xurisdicional, que declare esta situacion.
Informe do Ministerio Fiscal que indique a existencia de indicios de violencia.
Informe dos servizos de acollida.

Informe dos servizos sociais ¢/ou sanitarios da Administracion publica autonémica ou local.

Ooooono

Certificacion de dependencia. Calquera outro que estableza.
Familias con fillos/as a cargo e familias numerosas
[0 Acreditacion dos membros da familia ou unidade de convivencia.
Familias monoparentais con fillos/as
[0 Acreditacion de pertencer a este colectivo e certificado de empadroamento.
Persoas dependentes ou con discapacidade oficialmente recoifiecida
O Certificacion de dependencia ou discapacidade expedida polos correspondentes servizos da Conselleria de Politica Social.

Persoas maiores de 65 anos

Unidades familiares ou de convivencia nas que existan persoas que foran beneficiarias de axudas ao aluguer no marco de programas

xestionados polo IGVS e que, unha vez vencido o periodo maximo de percepcién destas, permanezan nunha situacion de desproteccién ou
especial vulnerabilidade

[] Certificacion do IGVS da axuda percibida.

Persoas privadas da sia vivenda habitual por danos sufridos nesta

O Acreditacion da citada circunstancia.

Indiguese cun “X” o que proceda. S6 se poderad optar por un dos colectivos.
A documentacion que proceda debe presentarse en orixinal ou fotocopia compulsada.
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CONCELLO DE :

CODIGO DA VIVENDA:
N.° CONTRATO:
DATA EFECTOS:

CONTRATO DE ARRENDAMENTO DE VIVENDA

, de de 201_
A parte arrendadora (en diante, arrendadora):
Don/Dona , maior de idade, con
NIF , PODEN SER VARIOS/AS [no seu nome e dereito]/ [no

seu nome e en representacion de (nome e apelidos, con NIF- poden ser varios), na sua

calidade de en virtude de [ en nome e

representacion de (nome e apelidos/ denominacién, razén social, con NIF/CIF -
PODEN SER VARIOS/AS), na sua calidade de ,en virtude de

(poder, acordo comunidade de propietarios, escritura nomeamento administrador...)]

E, con domicilio para os efectos de notificaciéns en (enderezo, cédigo postal, localidade,

provincia).

A parte arrendataria (en diante, arrendataria):

Don/Dona , maior de idade, con NIF ,
PODEN SER VARIOS/As (todos os membros da unidade familiar maiores de idade, e

os/as menores con ingresos) [no seu nome]/ [no seu nome e en representacion de

(nome, apelidos e NIF- poden ser varios), na sua calidade de en virtude
de I/ [ en nome e representacion de (nome e apelidos,
con NIF ), ha sua calidade de ,en virtude de (poder,

nomeamento tutor...)]

Con domicilio no inmoble obxecto do arrendamento, asi como para efectos de
notificaciéns, respondendo solidariamente, no caso de ser varios os arrendatarios, do
cumprimento de todas obrigas e dereitos dimanantes deste.

Ambas as partes se recofiecen a capacidade legal necesaria para celebrar o presente
contrato de arrendamento e ao efecto,

DECLARAN:

1.° O presente contrato se celebra no marco do Programa de Vivendas Baleiras.
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CONCELLO DE:

CcAODIGO DA VIVENDA:
N.° CONTRATO:
DATA EFECTOS:

2.° [A arrendataria non ten relaciéns de parentesco en primeiro ou segundo grao de

consanguinidade ou afinidade coa arrendadoral.

EXPONEN:
I. A arrendadora é [propietaria, usufructuaria, nia propietaria] da seguinte vivenda:

Enderezo:

Localidade: (codigo postal)

Provincia:

Superficie util: m2.

Caracteristicas e inventario: As que figuran no anexo | deste contrato.

[Anexos: un trasteiro de m? e un garaxe de m?2.]

Referencia catastral vivenda:

[Referencia catastral garaxe: ]

Inscricidn: Rexistro da propiedade de ,ao Tomo ,
Libro , Folio , Finca

[Declaracion de division horizontal: [Rexistro da propiedade de , ao
Tomo , Libro , Folio ,
Finca (vivenda) e Finca (garaxe)] . [En escritura autorizada polo/a
notario/a de , Don/Dona , 0
de de , humero de protocolo].

A vivenda esta libre de cargas, gravames, arrendatarios/as e ocupantes, en bo estado e

con todos os servizos en funcionamento.

Il. A arrendataria esta interesada en arrendar o citado inmoble coas caracteristicas e
xunto cos bens mobles, no seu caso, inventariados no anexo | deste contrato, para
satisfacer a sua necesidade de vivenda habitual e permanente e das persoas integrantes
da sua unidade familiar ou de convivencia que residiran nela (relacionadas na declaracion

responsable que figura como anexo Il deste contrato).
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CONCELLO DE :

CODIGO DA VIVENDA:
N.° CONTRATO:
DATA EFECTOS:

Estando interesadas ambas as partes, levan a cabo o presente contrato de

arrendamento de vivenda de conformidade coas seguintes,
CLAUSULAS
PRIMEIRA. OBXECTO DO CONTRATO

A arrendadora cede en aluguer a arrendataria a vivenda descrita no EXPOSITIVO | e
mais no ANEXO | e, de ser o caso, o mobiliario e os anexos vinculados, para servir como

residencia habitual e permanente.

A arrendataria declara cofiecer e aceptar as caracteristicas e estado de conservaciéon da
vivenda, asi como dos seus servizos, instalacions e, de ser o caso, do mobiliario e dos
anexos vinculados, que ha examinado previamente, e en especial as suas condicidons de

habitabilidade e idoneidade para servir ao destino pactado no presente contrato.

Neste acto a arrendadora, conforme & lexislacién vixente, fai entrega do correspondente

certificado de eficiencia enerxética.

[Neste acto arrendadora fai entrega das chaves a arrendataria.] [A arrendadora
comprométese a facer entrega das chaves a arrendataria antes das 10:00 horas do dia
de efectos deste contrato, comprométense ambas as duas a facer constar por escrito a

entrega e recepcion destas, e a facilitar unha copia deste ao Concello.]
SEGUNDA. DESTINO, USO E OCUPACION DA VIVENDA

1.° A vivenda obxecto do presente contrato se destinara Unica e exclusivamente a
satisfacer a necesidade permanente de vivenda da arrendataria e das persoas

integrantes da sua unidade familiar ou convivencial.

Non se podera desenvolver ou instalar na vivenda arrendada ningunha actividade
profesional, comercial, industrial o calquera outra das relacionadas no artigo 3.2 da Lei
29/1994, do 24 de novembro, de arrendamentos urbanos (en adiante, LAU). E, en ningun
caso, se poderan realizar nela actividades molestas, insalubres, nocivas, perigosas ou
ilicitas.

Queda prohibida a tenza de animais domésticos, respondendo a arrendataria dos danos

qgue puideran causar.

2.° A arrendataria ten a obriga de usar a vivenda arrendada, establecendo nela o seu
domicilio e residencia habitual de todos os membros da sua unidade familiar ou de

convivencia.
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CODIGO DA VIVENDA:
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DATA EFECTOS:

A falta de uso da vivenda durante un periodo superior a tres meses, de forma continuada
ou fraccionada, no prazo dun ano, sera causa de resolucion do contrato, a instancia da

arrendadora.

3.° A arrendataria esta obrigada a usar a finca arrendada coa debida dilixencia e
destinala ao uso pactado, asi como a devolvela, no caso de finalizacién do contrato, tal
como a recibe, salvo o deterioro producido polo tempo como consecuencia do uso

ordinario ou por causa inevitable.

3.° A arrendataria dispén do prazo dun mes, contado desde a data de efectos do

presente contrato, para ocupar a vivenda. A non ocupacion neste prazo, agas por causa

de forza maior, sera causa de resolucion do contrato, a instancia do arrendador.
TERCEIRA. PROHIBICION DE CESION E SUBARRENDO

A arrendataria non podera ceder o contrato de arrendamento, nin subarrendar total nin
parcialmente a vivenda e, no seu caso, anexos obxecto deste contrato. O incumprimento

desta obriga sera causa de resolucion do mesmo.
CUARTA. PRAZO DE DURACION E PRORROGAS

1.° O prazo de duracion inicial deste contrato € dun ano, comezando a producir efectos o

Chegado o dia do vencemento do contrato, este prorrogarase obrigatoriamente por

prazos anuais ata acadar unha duracién minima de tres anos, agas que a arrendataria

manifeste por escrito & arrendadora e ao Concello con 45 dias de antelacién, como

minimo, & data da terminacion do contrato ou de calquera das suas prorrogas, a sua

vontade de non renovalo.

2.° A arrendataria podera desistir do contrato de arrendamento en calquera momento da
sUa vixencia, sempre que se dea o correspondente preaviso por escrito a arrendadora e
ao Concello cunha antelacién minima de dous meses. En todo caso, a finalizacion do
contrato por esta ou por calquera outra causa tera efectos do Uultimo dia da

correspondente mensualidade.

QUINTA. PRORROGAS POSTERIORES AOS TRES PRIMEIROS ANOS DE VIXENCIA
DO CONTRATO

De conformidade co establecido no artigo 10 da Lei 29/1994, do 24 de novembro, de
arrendamentos urbanos (en diante, LAU), unha vez transcorrido o prazo de tres anos, se
ningunha das partes notifica a outra, polo menos cun mes de antelacion, a sua vontade

de non renovalo, o contrato prorrogarase obrigatoriamente por prazos anuais ata un
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CONCELLO DE :

CcODIGO DA VIVENDA:
N.° CONTRATO:
DATA EFECTOS:

maximo de tres anos, agas que a arrendataria manifeste a arrendadora cun mes de
antelacion a data de terminacion de calquera das anualidades, a sua vontade de non

renovar o contrato.
SEXTA. RENDA

1. A renda estipulada sera de euros anuais ( €/anuais), aboandose en

pagos mensuais anticipados de euros ( €/mes), dentro dos dez primeiros dias

de cada mes, mediante o ingreso directo na conta .........cccccoeeiiiiiiienennnns

2. A arrendataria entrega neste acto a arrendadora a cantidade de €,

correspondente ao primeira mensualidade do contrato.

3. A arrendataria queda obrigada ao pagamento da renda no prazo e forma pactados. A
demora no pagamento da renda na forma estipulada sera causa suficiente para a

resolucion do contrato.

4. Queda prohibida a percepcion de sobreprezos ou cantidades distintas @ renda do

aluguer pactada neste contrato de arrendamento.
SETIMA. FIANZA

A arrendataria entrega neste acto a arrendadora, ademais da cantidade sinalada no
apartado anterior, a cantidade de €, contia equivalente a unha mensualidade de
renda, en concepto de fianza. O seu importe non sera aplicable, pola soa vontade da
arrendataria, ao pagamento de ningunha mensualidade de renda, ainda no caso de

resolucion do contrato.

A arrendadora obrigase a depositar a fianza recibida no correspondente servizo do IGVS,
na mesma data da sinatura do contrato, entregando no Concello unha copia do resgardo

para o seu arquivo no correspondente expediente administrativo.

Ao cumprirse o quinto ano do contrato, no caso de prorroga deste, a fianza sera

actualizada ata facerse igual ao prezo mensual da renda da correspondente anualidade.

A fianza sera devolta a parte arrendataria ao final do arrendamento logo da constatacion
pola arrendadora de que a vivenda e anexos, no seu caso, estean nas mesmas
condicions de uso e habitabilidade nas que foi entregada agas o deterioro que se puidese
producir polo tempo como consecuencia do seu uso normal ou por causa inevitable-, e
estea ao corrente de pago daqueles gastos que deben ser aboados por ela (tales como
subministracions) vivenda e das mensualidades da renda. Noutro caso, o seu importe
podera aplicarse pola arrendadora, sen prexuizo da responsabilidade ilimitada da
arrendataria, ao pagamento das reparacion, débedas e responsabilidades contraidas.
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CODIGO DA VIVENDA:
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DATA EFECTOS:

O saldo da fianza que, no seu caso, deba ser restituido & arrendataria ao final do contrato
devengara o xuro legal transcorrido un mes desde a entrega das chaves pola mesma sen

que se fixese efectiva dita restitucion.
OITAVA.- ACTUALIZACION DA RENDA

Durante toda a vixencia deste contrato, incluidas as prorrogas, a renda actualizarase
anualmente consonte a variacion porcentual experimentada polo indice xeral nacional do
sistema de indices de prezos de consumo (IPC), tomando como mes de referencia para a
primeira e sucesivas actualizacions o que corresponda ao ultimo indice publicado na data
de celebracion do contrato segundo o establecido no artigo 18.° da LAU. A cantidade que

resulte de cada revision considerarase renda a tédolos efectos.
NOVENA: GASTOS

1. Os gastos xerais para o adecuado sostemento do inmoble, servizos, tributos, cargas e
responsabilidades seran por conta da arrendadora, incluindo neste concepto o
pagamento das cotas da comunidade de propietarios, asi como o importe de bens
inmobles (IBI).

2. Seran por conta da arrendataria os gastos correspondentes as subministracions da
vivenda con contadores individuais ou, no seu caso, centralizados, tales como auga,
electricidade, gas, calefaccion, teléfono, etc... asi como os prezos, taxas ou tributos polos
servizos que reciba ou lle beneficien, como por exemplo a taxa pola recollida de lixo e

similares.

No caso de servizos ou subministracions centralizadas, o custo mensual do servizo ou

subministracién de sera [de €] [o % do importe dos

correspondentes recibos] [proporcional a cota de participacion que corresponda ao

inmoble arrendado] [a cota fixada pola comunidade de propietarios].

A arrendataria debera domiciliar os gastos correspondentes as subministracions,
quedando en todo caso obrigado ao inmediato reembolso a arrendadora de ser satisfeitos
por esta.

OPTATIVO PARA A ARRENDADORA: A arrendataria comprométese a pofier ao seu
nome os servizos individualizables mediante aparato contador, e a arrendadora a
achegar e facilitar a documentacion pertinente para a realizacion do tramite de

modificacion da alta nos subministracion.

DECIMA: COMUNIDADE DE PROPIETARIOS/AS E NORMAS DE CONVIVENCIA
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A arrendataria sométese ao réxime da propiedade horizontal do inmoble onde se
encontra situada a vivenda e se compromete expresamente a observar os estatutos e
normas de réxime interno da comunidade de propietarios, coidando do seu cumprimento
e obrigando aos seus visitantes a respetalos, asi como a observar as normas esenciais
de convivencia. Igualmente, a arrendataria evitara calquera dano ou emprego abusivo da
finca arrendada e dos seus elementos comuns, e respetaran ao maximo as persoas que

constituen dita comunidade.
DECIMO PRIMEIRA.- CONSERVACION DA VIVENDA

1. A arrendataria esta obrigada a manter a vivenda arrendada e, no seu caso, o
mobiliario, asi como as suas instalacions, conduciéns e servizos, en bo estado de uso,
conservacion, limpeza e seguridade, realiza as reparacions e reposicions necesarias que
sexan da sUa conta, e responsabilizase dos danos e deterioros que se produzan nesta ou

se causen a terceiros.

2. A arrendadora esta obrigada a realizar, sen elevar por isto a renda, todas reparacions
que sexan necesarias para conservar a vivenda nas condicions de habitabilidade para
servir ao uso pactado, agas que o deterioro de cuxa reparacion se trate sexa imputable

ao arrendatario a tenor do disposto nos artigos 1563 e 1564 do Cadigo Civil.

3. Seran por conta da arrendataria as pequenas reparacions derivadas ou que esixa o

desgaste polo uso ordinario da vivenda, asi como a do mobiliario, no seu caso.

4. No caso de que na vivenda tefia caldeira e instalacion de gas ou doutras
subministraciéns nas que sexa obrigatoria a revision peridodica, a arrendataria debera
facilitar a revision aos servizos técnicos correspondentes, e sera por conta da
arrendadora o custo da revision. Se das resultas da revision fose necesario realizar algun
tipo de reparacion derivada do desgaste polo uso ordinario ou por causa imputable a

arrendataria,, as reparaciéons seran da sua conta.
DECIMO SEGUNDA. OBRAS DA ARRENDATARIA

1. A arrendataria non podera realizar sen o consentimento da arrendadora, expresado por
escrito, ningun tipo de obras de mellora ou modificacion na vivenda ou accesorios, ainda
que non se altere a configuracion da vivenda ou dos materiais nela empregados. En todo
caso, as obras que se autoricen seran de conta e cargo da arrendataria e quedaran en

beneficio do inmoble arrendado sen dereito a reintegro ou indemnizacion algunha.

2. Queda expresamente prohibido perforar e/ou aburatar as paredes de cocifia e bafios

da vivenda ou calquera outras que estean azulexadas ou embaldosadas.
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3. Sen prexuizo da facultade de resolver o contrato, a arrendadora que non autorizase
por escrito a realizacidon das obras podera esixir ao concluir o contrato, que a arrendataria
repofia as cousas ao estado anterior ou conservar a modificacion efectuada, sen que esta

poida reclamar indemnizacién algunha.

Se as obras provocaron algunha unha diminucion da estabilidade da edificacion ou da
seguridade da vivenda ou o0s seus accesorios, a arrendadora podera esixir de inmediato a
reposicion das cousas ao estado anterior.

4. A arrendadora podera realizar anualmente unha ou varias inspeccions da vivenda e os
seus anexos para comprobar o estado de uso e conservacion da mesma, e a arrendataria
queda obrigada a autorizar a entrada en todas as estancias do inmoble arrendado a
arrendadora ou a calquera persoa autorizada ou designada para tal fin.

DECIMO TERCEIRA. INCUMPRIMENTO DAS OBRIGAS, RESOLUCION E EXTINCION
DO CONTRATO

1. O incumprimento por calquera das partes das obrigas pactadas neste contrato ou das
prescritas na LAU, dara dereito a parte que tivera cumprido as suas a esixir o
cumprimento da obriga ou a promover a resolucion do contrato, de acordo co disposto no
artigo 1.124 do Caodigo Civil.

2. Ademais seran causa de resolucion do contrato a instancia da arrendadora as

previstas no artigo 27 e concordantes da LAU, e en particular as seguintes:

a) A falta de ocupacion da vivenda no prazo dun mes desde a data de efectos do contrato

de arrendamento.

b) Destinar a vivenda a un uso distinto ao pactado, nos termos establecidos na clausula
segunda deste contrato.

c) A ocupacion da vivenda por persoas que non formen parte da unidade familiar ou

convivencia.
d) A tenza de animais domésticos na vivenda.
e) A cesion ou subarrendamento da vivenda.

f) A falta de pagamento da renda ou das demais cantidades cuxo pago corresponda a

arrendataria, en particular a falta de pagamento dos recibos das subministracions.

g) Causar graves desperfectos na vivenda ou nas partes comuns do edificio; incumprir os
estatutos e/ou as normas de funcionamento interno da comunidade de propietarios/as;

asi como a inobservancia das normas esenciais de convivencia molestando a vecinanza
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por actos como: ruidos excesivos ou a horas intempestivas, altercados na vivenda,
insultos e/ou vexaciéns a vecifianza, danos incluidos os estéticos en elementos e
instalacions comuns tales como portal, escaleiras, descansos, portas, buzons, garaxe,

ascensor, zonas verdes, patios, etc.

A arrendataria sera responsable tanto dos seus propios actos como dos que cometan os
demais ocupantes da vivenda, ainda sendo ocasionais ou visitantes desta, para efectos
da resolucion do contrato ou da indemnizacion que por danos ou prexuizos poida

derivarse.

h) O incumprimento do deber de conservacion da vivenda e das suas instalacions ou a
realizacién de obras na vivenda sen o consentimento expreso da arrendadora ou en

contra do estipulado nas clausulas décima e décimo primeira deste contrato.

i) Impedir a realizacién das labores de comprobacion e inspeccion técnica das vivendas,

aos técnicos designados pola arrendadora ou polo Concello.

3. Asi mesmo, ademais das outras causas previstas no artigo 27 e concordantes da LAU,

tamén seran causa de resolucion do contrato a instancia da arrendataria as seguintes:

a) A non realizaciéon pola arrendadora das reparaciéns necesarias para conservar a
vivenda en condicions de habitabilidade e de servir ao uso para o que se destina, as que
se refire a cldusula décima deste contrato, asi como o artigo 21 da LAU.

b) A percepcion de sobreprezos ou cantidades distintas a renda do aluguer pactada neste
contrato.

c) A perturbacion de feito ou de dereito que realice a arrendadora na utilizacién da
vivenda.

4. O contrato de arrendamento extinguirase ademais de polo seu vencemento temporal,

polas causas previstas no artigo 28 da LAU.
DECIMO CUARTA. DESOCUPACION DA VIVENDA

1. No momento da finalizacion da vixencia ou da resolucién ou da resolucion por calquera
causa do presente contrato, a arrendataria devolvera a vivenda arrendada e, no seu
caso, 0s seus anexos e mobiliario no estado de conservacion que tifia cando se entregou,
agas o deterioro derivado do tempo transcorrido como consecuencia do uso ordinario ou

por causa inevitable.

2. A arrendataria esta obrigada a desaloxar a vivenda deixandoa libre e vacua a
disposicién da arrendadora, entregandolle as chaves en sinal do seu desaloxo chegado o

vencemento do prazo pactado ou producida a resolucién do contrato por calquera causa.
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CONCELLO DE:

CODIGO DA VIVENDA:
N.° CONTRATO:
DATA EFECTOS:

En todo caso, a finalizacién do contrato calquera que sexa a sua causa tera efectos do
ultimo dia da correspondente mensualidade.

3. A demora polo arrendatario no desaloxo da vivenda e a sua entrega a arrendadora,
con independencia do exercicio pola outra parte das accions precisas para obter o
desaloxo forzoso, levara aparellada a obriga da arrendataria de aboar a arrendadora por
cada dia de demora no desaloxo e entrega das chaves unha indemnizacion consistente

no dobre da trintava parte do renda do aluguer da ultima mensualidade devengada.
DECIMO QUINTA. LEXISLACION APLICABLE E XURISDICION COMPETENTE
O presente contrato de arrendamento queda sometido as disposicions contidas na LAU.

Para a solucién de calquera conflito ou cuestién litixiosa que puidera derivarse deste
contrato, as partes contratantes se someten a xurisdicién dos xulgados e tribunais do

lugar onde radique o inmoble arrendado.

Non obstante o anterior, no suposto de que o Instituto Galego da Vivenda e Solo,
aprobase un procedemento de arbitraxe ou conciliacién, as partes acordan expresamente
someterse aos ditos procedementos, encomendandoselle ao referido organismo a

designacion do/a arbitro ou arbitros.

En proba de conformidade con todo o que antecede e cos correspondentes anexos, as
partes asinan o presente contrato, por triplicado exemplar, e a un sé efecto no lugar e

data indicados no encabezamento.

A ARRENDATARIA A ARRENDADORA

(sinatura ) (sinatura )
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CONCELLO DE:

CcAODIGO DA VIVENDA:
N° CONTRATO:
DATA EFECTOS:

ANEXO I: CARACTERISTICAS E INVENTARIO DA VIVENDA
IGUAL QUE A DOS DOCUMENTOS DE INCORPORACION DA VIVENDA

En proba de conformidade, asinan o presente, por triplicado exemplar, na data de

formalizacion do contrato de arrendamento do que forma parte este anexo.

A ARRENDATARIA A ARRENDADORA

(sinatura ) (sinatura )
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CONCELLO DE :

CODIGO DA VIVENDA:
N° CONTRATO:
DATA EFECTOS:

ANEXO Il: DECLARACION RESPONSABLE DAS PERSOAS INTEGRANTES DA
UNIDADE FAMILIAR OU DE CONVIVENCIA

Ol/os abaixo asinante/s declara/declaran baixo a sua responsabilidade que os membros
que integran a unidade familiar ou de convivencia e que van a residir na vivenda obxecto

deste contrato son os que se relacionan a continuacion:

DATA RELACION DE
APELIDOS E NOME NIF/NIE NACEMENTO | PARENTESCO

E, obriganse a comunicarlle ao Concello, calquera variacion que se produza na
composicion da unidade familiar ou de convivencia, dentro dos 30 dias seguintes a que

se produza, para que comprobe a sua procedencia e, no seu caso, llo comunique a
arrendadora.

O que asinan, por friplicado exemplar, na data de formalizacion do contrato de
arrendamento do que forma parte este anexo.

A ARRENDATARIA

(sinatura )

2017/3243
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